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REGLEMENT SPECIFIQUE AU LOTISSEMENT
LE CLOS SAINT VINCENT

ADHESION AUX PRESENTES
La signature des actes comporte I'adhésion complete aux dispositions du présent
reglement dont un exemplaire doit étre remis a chaque acquéreur de lot.

OPPOSABILITE DU REGLEMENT

Il est opposable et s'impose 3 quiconque détient ou occupe, & quelque titre que ce soit,
tout ou partie du lotissement.

It doit étre communiqué avec dans tout acte translatif ou locatif de parcelle a I'occasion de
chaque vente ou de chaque location, qu'il s'agisse d'une premiere vente ou location, de
revente ou de locations successives.

Les dispositions du présent reglement ne seront rendues définitives qu'aprés l'approbation
administrative du présent projet de lotissement.

En application de l'article L 315.1 du Code de |'Urbanisme, le présent réglement s'applique
pendant une période de dix ans a partir de la date d'obtention de l'arrété d'autorisation de
lotir, sous réserve des dispositions de I'article L315.8 du code de 'urbanisme,

A l'expiration de cette période de dix ans, ce sont les régles d'urbanisme en vigueur sur le
territoire de la commune de SAINT PIERRE D'ALBIGNY qui s'appliqueront. Toutefois, e
présent réglement pourra continuer de s'appliquer si les colotis en effectuaient la
demande.

Nota : Le terrain est situé en zone 1AU au PLU approuvé en 02/2008 et modifié en
12/2010. Au regard de cette situation, le présent réglement a été rédigé en
cohérence avec les prescriptions du zonage.

CARACTERISTIQUE DES ZONES AU

Ces zones, a vocation principale d'habitat, ont pour objet d'assurer un développement
organisé, moyennant des prescriptions parficuliéres liées a la desserte et a la mixité de
'habitat notamment ainsi que des équipements, activités ou services compatibles avec
cette destination.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisation du sol mentionnées ci-dessous sont interdites :
1. Les constructions a usage :

e Agricole ou forestier,
o Industriel,
e D’entrepdt commercial,
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2. Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a déclaration
ou a 'autorisation a I'exception de celles admises sous conditions & l'article 2

3. Le stationnement des caravanes isolées, & 'exception de celui prévu 3 I'article R443.13,
2° alinéa du Code de 'Urbanisme,

4. Les exploitations de carrieres et les affouillements et exhaussements qui ne sont pas liés
a des travaux de construction,

5. Les dépots de ferrailles, matériaux solides ou liguides et les entreprises de cassage de
voitures a I'air libre, ainsi que la transformation de matériaux de récupération,

6. L'ouverture a l'urbanisation au « coup par coup ».

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

1. Sont autorisés :

Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes,

Les installations classées qui correspondent a des activités nécessaires 3 la vie et
a la commodité du quartier,

Les constructions a usage de services, de commerces, hotelier et d'activités non
nuisantes pour I'habitat,

2. Sous réserve :

que les constructions soient réalisées dans le cadre d'une seule opération
d’ensemble, compatible, le cas échéant, avec les orientations d’'aménagement,
que les opérations d’ensemble comportent 20% au moins de logements locatifs
aidés par 'Etat (art. L 123-2-d du Code de I'Urbanisme). Ces 20% de logements
sociaux seront réalisés sur une partie du lot 19 destiné a recevoir de I'habitat
collectif / groupé.

3. Sont également autorisés, opération d’ensemble :

-]

les équipements d'infrastructure,

I'aménagement et I'extension des constructions existantes, a I'exception celles de
nature a compromettre la réalisation des orientations d’'aménagement,

les annexes des constructions existantes, y comprise les piscines

les constructions a usage d'équipements collectifs compatibles avec I'habitat,

les ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics, ainsi que les ouvrages techniques liées aux réseaux d'intérét public (et
les réseaux d'intéréts public) sous réserve de ne pas porter atteinte aux
paysages, a I'environnement, a la sécurité ou a la salubrité publique.
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ARTICLE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

OU PRIVEES ET CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moins que son propriétaire obtienne
une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil. En cas de division chaque unité
fonciére doit &tre accessible depuis une voie publique ou privée. Lorsque le
terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'acces sur celle(s) qui
représenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Chaque lot a un acces automobile sur la voirie du lotissement. Son emplacement
est matérialisé sur le plan de composition du lotissement (piece PA4). Un seul
acces automobile par lot est autorisé. Les accés automobiles des lots ne devront
pas étre clos du coté de la voirie de facon a dégager celle-ci lors des manceuvres
d'entrée et de sortie, et a créer au minimum deux places de stationnement non
closes soit 25 m2. L'aménagement de cet accés sera aux frais exclusifs du
propriétaire du lot.

Les acces de certains lots pourront éventuellement étre déplacés le long de la
fleche indiquée sur le plan de composition. La demande devra en étre faite au
lotisseur au moins un mois avant la signature de ses marchés travaux.

2. Voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir. elles doivent notamment étre adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de protection civile, de brancardage, de ramassage des
ordures ménageres, de déneigement. Les voies en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. La largeur
de bande de roulement des voies carrossables est fixée a 5m. Les voies devront
étre longées par au moins un trottoir, d’'une largeur minimale de 1,20m.

ARTICLE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau potable:

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

2. Eaux usées:

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre
rejetées dans le réseau public d'assainissement. Le déversement des effluents, autres
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que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités & caractére artisanal ou
commercial est soumis a autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques que ces effluents doivent présenter pour étre
recus.

En cas de contre-pentes, un systéme de relevage devra permettre le déversement des
effluents dans le réseau public d’assainissement.

Eaux pluviales :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux pluviales par des canalisations
souterraines, de type séparatif, raccordées au réseau public d’évacuation des eaux
pluviales ou dans un exutoire aprés écrétement. Toutes les obligations réglementaires
vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites. Les eaux pluviales des
lots privatifs de maisons individuelles seront infiltrées sur place par un systdme
d'infiltration qui sera a dimensionner et & mettre en place exclusivement par
I'acquéreur du lot.

Les aménagements réalisés sur le terrain devront étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct des eaux pluviales. Le constructeur réalisera les dispositifs
appropriés pour une évacuation vers un exutoire si les eaux pluviales ne sont pas
infiltrées. Ces aménagements sont & la charge exclusive du propriétaire du lot qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a son opération et au terrain. Des mesures devront
également étre prises :

e pour limiter I'imperméabilisation des sols,

e pour assurer la maitrise des débits de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement,

e sur les parcelles, y compris, le cas échéant, par la création de bassins de
retentions

Electricite, téléphone, cible :

Dans toute opération d'aménagement ou de construction, les réseaux moyenne
tension et basse tension électricité, la desserte téléphonique et les autres réseaux
cdblés seront réalisés en souterrain.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMUM DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n"est pas prévu de régle particuliére.

ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

1.

Les constructions pourront s'implanter soit a 'alignement, soit avec un retrait de 3m
minimum. (L'ensemble de ces régles s‘applique au corps principal des bdtiments les
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encorbellements, saillies de toiture, balcons, escaliers extérieurs non fermes ne sont pas
pris en compte dans {a limite de Tm de profondeur.)

2. Toutefois:

e |a réfection et I'extension des constructions existantes et comprises en totalité
ou partie entre I'alignement et le recul imposé est autorisée, sous réserve de ne
pas reduire le recul existant,

s |les ouvrages de faible importance réalisés dans un but d'intérét général, pour
des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage pourront
s'implanter entre l'alignement et le recul minimum imposé.

ARTICLE 7 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUN LIMITES
SEPARATIVES

1 Pour les limites séparatives qui constituent les limites de la zone :

Pour toutes les constructions, la distance comptée horizontalement de tout point
d’une construction au point le plus proche de la limite séparatives doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans étre inférieure 3
3m.

2 Pour les limites séparatives internes a la zone :

Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou la distance comptée
horizontalement de tout point d’'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est
la plus rapprochee doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3m.

3 Toutefois, des régles d’'implantation différentes sont admises :

Dans le cas ou, sur un terrain limitrophe, une construction est déja positionnee sur la
limite séparative, la nouvelle construction pourra s'implanter en continuité du batiment
existant. Les constructions pourront atteindre la limite de parcelle pour établir des
batiments joints d'architecture similaire, (habitat groupé ou jumelé),

A l'exception des piscines, les constructions annexes et celles a usage de
stationnement peuvent s'implanter en limite séparative ou a une distance inférieure a
4 m si leur hauteur maximum n’excede pas 3.5m et si leur hauteur a I'égout du toit
n'excéde pas 2.20m.

L'ensemble de ces regles s'applique au corps principal des bdtiments les encorbellements,
saillies de totture, balcons, escaliers extérieurs non fermes ne sont pas pris en compte dans la
limite de T metre de profondeur,
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4 En outre, pour toutes les zones 1AU :

Les ouvrages de faible importance réalisés dans un but d'intérét général, pour des
motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage pourront s'implanter
entre la limite séparative et le recul minimum imposé.

ARTICLE 8 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n"est pas prévu de distance minimale entre constructions.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé d'emprise au sol.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur se mesure en tous points des constructions (ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus) par rapport au terrain naturel avant travaux.

La hauteur maximale des constructions est reportée sur le plan du PLU joint en annexe du
present reglement. Hauteur maximale de 15 métres sur le lot 19 destiné & recevoir de
I'habitat collectif / groupé et hauteur maximale de 9 métres sur les autres lots

Toutefois, I'aménagement et I'extension d'une construction existante d'une hauteur
supérieure a celle autorisée peut é&tre admise, sous réserve de ne pas dépasser la hauteur
initiale.

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Est applicable I'article R111-21du code de I'urbanisme.

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou
a modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales ».

Il est rappelé que les permis de construire ou d'aménager sont soumis a l'avis de
I'architecte consultant de la commune, les prescriptions issues de la consultation devront
étre intégrées au projet. En outre, en annexe du réglement, un cahier de prescriptions
architecturales fixe les grands principes & respecter en termes d'aspect extérieur des
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constructions. Seul l'avis de l'architecte consultant pourra permettre de déroger aux
prescriptions définies dans ce cahier, notamment dans le cas de dispositions
architecturales innovantes, de recherche contemporaine et de démarche environnementale
(en particulier dans un objectif d'efficacité énergétique). L'architecte consultant pourra par
ailleurs imposer des dispositions non prévues dans le cahier.

Les toitures: Les toitures terrasses sont autorisées uniquement dans le cas de volumes
accolés au volume principal du batiment (ce dernier devant posséder un toit a deux pans
au moins)

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT '

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors de voies publiques et de desserte.

2. Pour les constructions a usage d'habitation de cing logements au plus:
2 places par logement sont exigées

3. Pour les constructions a usage d’habitation de plus de cing logements ou
opération conduisant a la création de plus de cinq logements :

2 places par logement. Une place supplémentaire de stationnement par tranche de 5
logements exigée dans les espaces communs

4. Pour les constructions a usage autre qu’habitation :
Le nombre et la localisation des aires de stationnement doivent correspondre a la
destination des constructions projetées.

Sont exigées :

e Pour les commerces, une place pour 25m?* de surface de surface de vente.

e Pour les bureaux, une place pour 20m? de surface de plancher hors
Ceuvre.

e Pour les établissements artisanaux, une place pour 25m* de SHON.

¢ Pour les hétels : une place par chambre.

ARTICLE 13 —~ OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction et non indispensables a la circulation
automobile (y compris les aires de stationnement) ou piétonniere doivent étre
engazonnés ou plantés. Les aires de stationnement de plus de 200 m* devront étre
plantées a raison d'un arbre toutes les quatre places. Ces plantations pourront étre
regroupées dans un ou plusieurs espaces verts recouvrant 10 % de la surface des
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aires de stationnement. L'organisation des espaces communs doit permettre
I'aménagement d'aires de jeux et de loisirs.

Les haies plantées devront étre composées de 3 essences variées. Les haies mono
spécifiques sont interdites. Les essences locales devront étre privilégiées

Concernant les piétonniers situés entre les lots 15 et 16 et entre les lots 12, 13 et 15,
les murs pleins sont interdits ainsi que les haies denses. Aucun débord des haies vives
plantées n’est toléré sur les piétonniers.

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€C.0.S.)

Les coefficients d‘occupation des sols sont reportés sur le plan du PLU ci dessous.

- Zone TAU «nord »: || est affecté a cette zone d'une surface de 3018 m2 un COS
de 0.60 soit une surface de plancher maximale de 1810 m2. Suivant |'orientation
d'aménagement de ce secteur, cette zone est destinée a recevoir de |'habitat
collectif / groupé dont les 20% de logements sociaux du nombre total de
logements de |'opération.

- Zone 1AU « sud »: Il est affecté a cette zone d'une surface de 13 639 m2 un COS
de 0.30 soit une surface de plancher maximale de 4092 m2. Cette zone est
destinée a recevoir 18 lots. Cette Surface de Plancher sera répartie par
I'aménageur qui fournira a chaque acquéreur une attestation Iui indiquant la
Surface de Plancher affectée a son lot.

Hauteur maximum et COS applicables :
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ARTICLE 15 — PRESCRIPTION RELATIVE A L'ETUDE ET ZONAGE DES RISQUES
D'INONDATION DU RUISSEAU DE FAVASSET

Prise en compte des risques naturels :

Nonobstant les utilisations et occupations du sol autorisées en zone 1AU, dans les secteurs
soumis a un risque naturel le long du ruisseau de Favasset, tel qu'il a été défini dans I'étude
RTM, seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol autorisées par les fiches
et sous réserve du respect des prescriptions définies par ces fiches suivant le niveau de
risque.

Il est a noter que I'ensemble des 19 lots sont impactés par |'aléa faible d'écoulements qui
renvoi a la fiche 4 jointe ci apres. La limite de la zone rouge d’inconstructibilité est reportée
sur le plan de composition. Elle impacte trés Iégerement les fonds des lots 15 et 16 ainsi
que la bande verte de terrain en limite ouest du projet sur quelques metres de largeur. Se
reporter a la fiche 1 jointe ci apres.

Secteur Favasset

Echelle : 1/2000
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FICHE n°1 :

Constructibilité de la zone : inconstructible

¥ Maintien du biti 4 lexistant (aménagement possible dans le volume existant, sans changement de
destination a l'exception de toute modification de celle-ci entrainant une diminution de la
vulnérabilité).

> Extensions limitées possibles dans le cadre de travaux de mise en conformité du biti existant avec les
recommandations et/ou presciiptions définies ci-aprds.

1t convient de stopper "implantation de nouveaux bitiments pour an moins 1'une des raisons suivantes |
- cette zone est exposée A des inondations d’intensité forte ;

Sont interdits ;

- Les dép6ts de matériaux polluants, puirescibles ou flottants pouvant &tre atteints on emportés par la crue
centennale, les nouvelles aires de stationuement ainsi que les remblais <t les aménagements ou ouvrages
non visés au chapitre « autorisations » de la présente fiche ;

Sont autorisés :

- Les aménagements ou occupations du sol ne générant nmi remblais, ni obstacle, et étant totalement
transparents & [’¢coulement des eaux ;

- Les travaux ot aménagements destinés i réduire les risques;

- Les ouvrages, aménagements et travaux hydrauliques [également autorisés ;

- Les remblais justifiés par un dire d’expert hydraulique et validé par les services de I"état, ainsi que ceux
strictement nécessaires & la mise hors d’eau des constructions existantes.

Mesures concernant les bitiments :

Bati existant
Bati existant Projets Projets
en I'éat d'aménagsments d'sxtensions

Fagades amont (faisant face & V'écovlement)
sur les 1,5 premiers métres

- avengles et étanches,

- fagades résistant de facon homogéne 4 une R P P
surpression dynamique de 10 kPa,

Facades latérales : (dans ['axe de I’écoulement)
sur le premier métre :

- aveugles et étanches,

- fagades résistant de fagon homogéne & une R P P
surpression dynamique de 5 kPa.

Facades avale : (fournani dos & ['écoulement)

- premiers niveaux planchers situés au minimum 3
plus de 1 métre au dessus du terrain naturel ou des
voies de circulation au droit du projet quand celles- R R P
ci constituent un axe de vif écoulement.

[ Fondations :
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les constructions doivent &tre fondées dans le sol de
maniére a résister aux affouillements, tassements on

. . R R P
érosions localisées.

Sous-sols -

Création de sous-sols interdite. P P P

Equipements sensibles :

- les matériels électriques et les réseaux de distribution
de téléphone, d’can potable, de gaz et de chaleur
devront (en cas de construction ou de réfection) étre
placés de maniére A autoriser leur fonctionnement, ¥
compris en période d"inondations ;

- les stockages souterrains de combusiibles devront
etre parfaitement étanches <t leurs crifices de
remplissage devront étre placés a plus de 1,5 m au P P P
dessus des voies de circulation |

- les citernes de stockage et mobiliers d’extéricur
devront étre transparents vis a vis du risque
hydraulique, ancrés, lestés ou quipés de murets de
profection, de maniére 4 ne pas 8tre emportés par le
courant.

P : prescriptions ; R : recommandations |

Autres Prescriptions :

¥ Surveillance et entretien régulier du lit do cours d’ean (billormage des arbres pouvant étre emportés par les
craes, récolte et évacuation des bois morts, curage suite 4 des dépbits de crue ...). Ceite prescription s’ajoute 4
I’obligation de maintenir, le cas échant, les défenses déportées existantes en &tat d’efficacité optirnum
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FICHE n° 4
Constructibilité de la zone : La zone est constructible.

Mesures concernant les batiments :

Biti futur Bati existant

Béti existant en Projets
Tétat d’aménagement

Projets
d'extension

Facades amont : fuisant face ¢ I"éconlement)

sur 0.5 métre :

- avengles of étanches,

- fagades résistant de fagon homogéne 4 une
surpression dynamique de 5 kPa,

Facades latérales : (dons 'axe de Iécoulement)

sur 0.3 métre

- avengles et étanches,

- fagades résistant de fagon homogéne 4 uns
surpression dynamique de 3 kPa,

Facades aval : (foumant dos & "écoulement)

- premiers niveaux planchers situés an minimum 3
plus de 0.3 métre au dessus du terrain naturel on
des voies de cireulation au droit du projet quand
celles-ci constituent un axe de vif écoulement,

Hondations :

les constructions doivent étre fonddes dans le sol de
maniére i résister aux affouillements, fassements P R R
ou érosions localisées.

Sous-sols :

sous-sols non habitables autorisés dés lors que la
construction garantit 'absence d’entrée d’cau, P R P
nofamment au niveau des accés.

Equipements sensibles :

- les matériels électriques et les réseaux de
disteibution de téléphane, d’eau potable, de gaz et
ds chaleur devront {en cas de construction on de
réfection) &tre placés de maniére 4 autoriser leur
fonctionnement, v compris en période
d’inondations ;

- les stockages souterrains de combustibles devront
étre parfaitement Stanches et leurs orifices de P P P
remplissage devront étre placés i plus de 1m au
dessus des voies de cireulation |

- les citernes de stockage et mobiliers dextéricur
devront &fre transparents vis & vis du risque
hydraulique, ancrés, lesiés ou équipés de murets de
protection, de maniére 4 ne pas &t emportés par le
courant.

P : prescriptions ; R : recommandations |
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REGLES QUl $'APPLIQUENT A L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE
COMMUNAL (SAUF ZONE UAA)

PRESCRIPTIONS GENERALES
attre, par leur simple

Lés indications du présent cahier ne sont pas suffisanies pour penmell
applicoticn, la production dune architecture de guality parfaiiamant intégrée dans son
environnement. Le permis de construire paut atre refusé ou étre @ccnrdé‘qu@ snus rdserve
de prescriptions spéciales & les constructions, par leur situation, lurs dimensions ou leur
sspect aérieur sont de nature & porier afisinta au caraciére au & I'mtérétlde*&}@m
avoisinants gux sites ou auX paysages nalurels, ou confraviannent aux dispesitions

suivanies.

Las constructions doivent présenter un volurg harmanisux et un aspact compatitie aves i@

caractéra ou Intérét des fieux aveisinants, du site ou des paysageas
Le pastiche d'une architecture sirangére & la Combe de Savoia est inferdit.

Adaptatien de la construction au terraia

Les remblals de plhs de 1 m de hauteur sont inferdits par rapport au tee:fain nait'ural. Cette
hauteur de rembiais pourralt 8tre portde & 2 m dans 2 cas dune dtude d'iniégration
pariculisre. . P

L’ entradl .
LES constructions, clituras ef especes exténews, quella qu'en soit la destination &2 mémne
tretenus de teile manigre gue

g'ile sont ulilisés pour des dépdts, dofvent &ire aménages et en
la propraté et laspact du secleur ne s'en lrouvent pas altacés.

Démolitions

Du fzit de la valeur patiimonizle des constructions anciennes et de leur réle dans la parcaption

glohate du paysage de Saint Piere d'Albigny. aucune démalition ds tout ou partie d'un immeuble
les zones UA. contre angiens des

ne sera faile sans accord préalsble de la Municipalité dans ;
hameauy présantant des constructions typiques de 1 Combe de Savoie

Les 2nR8xXes ‘
Les annexes, telies que garages, ebris divers. etc pourront étre séparées du bahment
principal, notamment dans le cas de terrain en pente

LES TDITURES

Leur géamatria

PLU dé Saint Pierre d'AlbigRy

Arolior BDs
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Les foitures doivent étre constituées de plusieurs pans de pentes comprises entre 60%et
80%. Toutefois, pour les annexes détachées du volume principal, d'une surface hors
ceuvre brute inférieure ou égale & 15 m?, la pente de foif minimale est fixée & 40%.

En secteur UA, correspondant a I'smprise des villages et hameaux anciens les pentes
devront &tre supérieures ou égale & 60 %. Le faitage sera obligatoirement, sauf dans le
cas de consiructions groupées, dans le sens de la grands dimension du batiment avec

deécrochements possibles en plan et en hauteur, déborde minimum : 0,80 m,
pzontplement 8 l'entrait ne sera

Dans le cag da réalisation de croupes, la longueur prisa ho
pas inféricure & 4 mitres ‘ o
Les (oflures dolvent recouvtir enidrement les balrons ot escallsn extérieurs joinlits au
b&limant
. . \ i 8 trouvant 4 une

Les barres & nsige sont imposses pour les fotures tes consiuctions 68
aititude supéfisurs & 500 méfres, Sur fansembla du terntoire. olies S4nl iMEOs4as pour tous
les pang de toiture dopnant sur la voie publigue l

. . ) . ] i 4 un sew! pan ne
Les loitures & deux pana inversés sont iniardites, de méme que les foilures ;
sont sutonizdes que dans le cas de construclions d'annexes adogades avec lo batiment
existant ef lorsqu'elles &'harmanisent aved fes toftures. )
Les foiiures tamasses de pefites dimansions peuvent &lre uﬁlisédea c?mmgd%fg::@t;
architecturaux de liaison enira deux cofps da batiments pnncipaux o4 'afgsﬁ; e 3 celle des
partisllement enterrées Dans tous les cas, leur superficie doit 8ir8 InTCreLie

toituras inclinéss.

ou classique, leg fendlres de

Les ouveriures de fype « jacobing » prisratique (houteau) 3 :
loifure (&éments transparants de fypa « valux ») sont autonisées, Jes T chians-assis » sont
Interdits.
Laog matdrizux _
Les mstirtour de souverture seront obligatcirement de leinte gris arole moyen et
gimilaimes 4 Fardolse paurells.

respanidant au secteurs UAD et

acior est obligaloire.
de coulelr ardiniss
Resiver une unie

Dans le péviméire das villages ou hameauy sensibles cor
. Futifizabon de Pardoise naturells ou artificislle ou du bac

Dang le eas de rénovation d'une toiture existante de teinta rouge. (@ fule
sérg imposde ; Iz fulle de teinte rouge pourra &t loldrde pouf o0
architeciurale (rénovation qua d'une seule partie de la loiture) . :

‘ . : . . - { les fagades
En egs d'adoplion d'un systéme de chaulfage solsire, les couverures (8 g
pourraient &re revétues de matraux ransiusides non rélechissants dans la mesure oU
ellas suront fait I'objet d'une étude particulidre dintégration

ifura

'

Les sorties de cheminges dolvent &re regroupdes de préférence, de fagan & oblenir une

section minimale de 0.50 m x 0.50 m et &lre situdes prés du faltage.

LES FAGADES

Materiapx ot couleurs
Las constructions tout bots de type aspect madner sont intardites
ol Ll de Saint Plarre & AlbigRy

Aonmlion Bifva
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Dans los secteurs UA, Ni et A occupés par du Dat {racibonnel (indlages ou groupemeris
arties iranées en bols sera neflement

batis) la proportion de magonnenie par rapport aux p .
dimensiona (garages. abrs divers. gte.) pourront

dominanig, toulsfais les annexes de pelias

Sire traitées entigrement ent bhois

Nans les secieurs UB, les constructions & pssature bois Sont autnnsees ans: qus callas 8
prédominance de bos. & la condiion dexprimer un yolume adgpté aux caraciristiques

lopales
s tgintés dans 1a masse ou pents, de tonle gnse

Les enduits devront e d'apparente fruel s
ocrée raditionnalls, & Yexclusion des lsinks blanches blanc cassé oo gris ciment,
LA, A gt Mh,

fans ke cas de restaucation de bag fraditionnel, notamynant dans les secledrs
rapparence « plers s@che » ou endull ¢ & prere vu2 » dod Ay mginenue , 13 sliucture
pourra éire agrémantée d'une nesatrs bors de leinta bois »

Menuiserios st bolseriss extéricurss "
=3 hois rgilees 80

En particulier dans los sectaws de bati ancien dvoqués pius haut, les parties b .
bardages seront consbiuges da planches varticales ddligrides, fargsul mmamaiﬁ‘_ﬁa 15 2
saem. Dans le cas do realisalion de cassons sous dibord de toilure, des matgnaux de

caractérishgues identiquas seront wiilises
Teinle du bois

Teintes auforisées WNoyer clair ou mayen, chalaignier ou « vieux chéne » 3 F'exciuston du
chéne eigir {un nuancier des temles denduits et de hois utiisables peut glre consulie en
miEine)}

Les peinlures pouitont 8lrs sutonsées sauf contexte particulier Maznmeins, toutes Sudss
de teinie an peinfure ou lasurs sont A Soumetire &n Maire

Les puyariyges

Dans e cas d'ameénagement de ball radiionng), on s'atiachera & conseryal Bl MaEnii les

dimenzions & 88 propodions  des  ouverhwes axigtanies  {nofamment  proporions
igs fendlres)

rectanauiaires afirmaes, grand o6t dans le sens de la hauleur pour
sront dominents par rapEon atx wighes,

Dang le cas de constuctions nouvelies, les pieins 5
¢ aux ploces de sSouT &l auX GIrAgeS

e grandes ouvarluras sorrespondant essentigliemes
dans les zones UA ot hin

DETAILS BT ACCESSCIAES

Las cibtures
mite de domaing pubiic, lersqu alies

Les ciohuwres, mmplantdes an fmite séparatve ou an li .
seront jugées Indispensabies, notamment pour respecier i3 continultd du paysage urbam
g'harmoniseront aves le batiment a censiruire et leg cldfures volsines.

Sles ne devront pas géner ia visibilitd le long des voiries notamment sux carefours, cu
ofies ne doivent pas constifuer un Masque
Sort imposés en matidre de cibiure dans les difierants secleurs

Er UBa et 1AL & vosalion principale o habitat collecti  gnllages sauls

Atplier Bha PLij de Sain? Plerre J Albigry
it msn | mraseERbTE archilaclraies
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En UBD et 1AU & vocation principale d habitat intermédiaire  grilages seuls ou murs
pahut + grillage
En U8c et 1Al 4 voeaton principate d'habitat individual . grillages seuls, murs bahuts

+ grillage ou murs plaing
En zone A, les cidtures devront dfre accompagnées de plantation végélales

Les cldures seront réalisées de la fagon suivante
Mur enduit, aspect identique 4 celui prescrit pour les fagades, heuteur maximale

2,00 en profongement de ia construction.
Réaiisation an planches horfzonlales de préférenca ou tralilis de bols.

Hate végétala doublée d'un grillage posé dventusliement sur un mur bahut.

Les portails ne dépassaront pas, également, cette hauleur et sevont traités dgalement avec
le méme souci 'harmonie

Les esealiers axtérours et baleons
Seront raités de préférence antidgrement en bois (cette disposition étant obligatoire dans |2
périmaire des secteurs UA st Nh) el leur emprise largement recouverle par las déhords de

toiture Les garde-coms auront des formes simples et seront réalisés en bois ou en metal
(teintes bois, noir mat, gris cfair ou ver brorze). Les bamsaudages seront rectilignes et

verticaux da préférence. Dans las secteurs UAb et Nh le garde-corps de type raditionned
{avec bois carré) sera maintenu ‘

Lea enseignes

Les anseignes dolvent élre intégrées 4 'architeciure du batment.
Celies apposées 2 plat ou paralidlement 4 lsur support, ne doivent pas dépasser les limites
du mur qui les supporta ou de la toiture prise en dlévation.

s nes ‘
Les antennes et parabales doivant éire intégrées de la fagon la plus diseréte possible et de
maniera 4 réduire notamment 'impact visuel depuis les voies el espaces publics

ADAPTATIONS
Toute adagtation mineure 4 ces régles devra &re appuyée d'une pidce justificative de fagon
& pouvoir apprecier Paffort d'intégration au milieu naturel ou ay contexta bat

les hauteurs de constructions fiwdes ay PLU ont &l fxdes dans e soud dune

hammonisation avec lenvironnement bat existant. Toutefois, des adaptations 4 ces régles
peuvent dire admise pouwr des construchions existardss dans le bul de misux fes intégrer m——\
Av9 A

dans le cadre patrimonial da la eommune

Dans le tas de la iransformation d'una toiture temasse en toiture plus traditionnelle r?:b iypé _ -
deux pans ou guatre pans, la hauteur aulorisés peut-lre majords du nivesu des comblgs, . o
pans ou g pa P I aHNCIPRO

amsi crées, le mur d'appui de la nouvelle toiture ne pouvant excéder d'un malre le nive '
la toiture intiale 1 en &st de méme pour una toiture 2 un pan, le niveau pris en compte BRArGhemin du Gorgeat
38140 RENAGE

le mur d'apput ne pouvant excéder d'un métre fe niveau le plus bas de la loiture initiale
ppul Ne po P Tél. 04 76 06 68 84
Siret 760 866 297 00019
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