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Reglement du PLU PA 10 — Reglement de lotissement

ZONE AUc du PLU de la commune de MONTAGNOLE - Section AH - Parcelle n°® 54-55

Le présent reglement s'applique a I'intérieur du lotissement & usage d'habitation dit « Le Hameau du Maistre », situé sur
la Commune de MONTAGNOLE (Savoie 73), tel que le périmetre est défini sur les plans de demande de permis
d'aménager.

Ce reglement est applicable en sus du droit des tiers et des regles générales d'urbanisme applicables sur le territoire de
la Commune de MONTAGNOLE, & savoir le PLU. Il compléte les articles suivants du PLU.

Commune de Montagnole Régiement

ARTICLE 1T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
1. Canalisation de gaz
Dans la zone concemée par les canalisatons de transport de gaz naturel ou assimile, il
convient de se reporter 3 la senvitude dutiité publique pour connaitre les condibons
d'occupation et d'utilisation du sol.

CfPLU

Zones AUb et AUc

Les démolitions sont scumises & permis de démolir.

Sont interdits :

- les constructions 3 usage industriel

- les constructions 3 usage agricole ou forestier

- les constructions 3 usage d'entrepdts

- les installations classées soumises 3 autonisation ou déclaration
- louverture de caméres

- les dépdts de vehicules épaves

- les affouillements et exhaussements du sol non hiés stnctement 3 une opération autonsée
dans la zone ou aux travaux publics

- le camping dune emprise au sol supérieure 3 10 m* et le stationnement de caravanes
isole

Zone Ale — zone économigue du Pontet

Toute construchon et toute installation est interdite, 3 l'exception de celles nécessaires aux
senices publics ou d'intérét collectif, dans I'attente de lapprobation, par la commune, dun
projet d'ameénagement global (5° de ['article L.151-41 du code de l'urbanisme) — servitude de
projet.

Les démolitions sont soumises 3 permis de démolir.
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Commune de Montagnole Réglement

ARTICLE2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS

CfPLU

Prise en compte des risques naturels: avant toute demande d'autorisation
d'urbanisme et pour tout aménagement, il faut s’assurer de la constructibilité du
secteur en consultant 'étude des risques annexée au PLU, afin d'en connaitre les
risques. Les prescriptions et les recommandations qui leur sont associées

s'imposent.
Le Plan de Prévention des Risques d'lnondation du Bassin chambérien amont s'oppose au
PLU. Il simpose lors de toute demande d'occupation et d'utilisation du sol, y compris hors
des pénimétres réglementés.

Dans tous les secteurs, une bande « non aedificandi » de 10 métres de large de part et
d'autre des sommets de berges des cours d'eau s'applique A toute construction, tout rembiai
et tout depdt de maténaux. Cefte bande de recul peut étre éventusliement rédutte 4 4 meétres
(Mpuende;a)pu.rdesmspaw.hers lesquels une étude démantre 'absence
de nisque dérosion, dembicle et dedetxn‘dm‘uaﬂ(hﬂg&mat}dabbsm
hydraulique largement suffisante, compte tenu de la taille et de la conformation du bassin
versant).

autrement, dés lors quil a &té regubérement édfie (L.111- ISdJmﬂedeTuh:m]

L'édification de cltures est soumise 3 déclaration. Les prescriptions qui les concernent sont
définies 3 l'article 11 du réglement.

Objectifs de mixité sociale

Les secteurs identifies au plan de zonage et aux OAP comme étant concemnés par I'article

L.151-15 du Code de l'urbanisme devront comporter
¢ secteur de la Traverse sud: au minimum 20% de logements locatifs sociaux

o secteur du Mapas est 3a5kwmmmwdaﬁwdmrdﬂh
Secteurs AUb et Alc
L'aménagement dewra étre compatble avec les onentations d'aménagement et de

programmation et &tre réalisé en une seule opération d'ensemble portant sur la totalité de la
zone ou sur chacun des sous-secteurs définis aux OAP le cas écheant.
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Commune de Montagnole Régiement

Peuvent étre autonsées, dans lattente de louverture 3 lurbanisabon de la zone, les
mmmmmmmmwarmmarMmmm
besoins des constructions existantes.

L'extension et la création d'installations  usage d'artisanat sont autorisées a condition de ne

pas présenter de nuisances ou dangers pour fa sécurté ou la salubrité publiques.
La surface des constructions 3 usage artisanale est limitée 2 50 m* de surface de plancher.

Canalisation de gaz

Dans la zone concemnée par les canalisations de transport de gaz naturel ou assimilg, il
convient de se reporter 3 la servitude dutité publique pour connaftre les conditions

d'eccupation et utilisation du sol.
ARTICLE AU3 ACCES ET VOIRIE ARTICLE3  ACCES ET VOIRIE
Accés Les constructions seront desservies par la voirie interne projetée, le niveau des constructions projetées de-

i b a7 aa o i . Coohs o Gile @& vant permettre ce raccordement.

mmmwm“gémwmmwlammamm

2 Lles accés directs aux chemins ruraux, aux wvoies communales et aux routes

de;nbn‘eridesmtréjenmﬁ&setmdmmﬁpaspataathﬂealamﬂepdﬁqwm
déténorer les conditions de circulation

3. Les accés doivent étre adaptés a [opération et aménagés de facon & apperter la moindre
géne a la orculation publique. Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur la voie
publique. lis doivent permettre de satisfaire aux exigences de sécurité, de la défense contre

lncendie et du déneigement.
Voiries nouvelles

1. Les voies privées et publigues doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 I'approche du
matérniel de lutte contre lincendie et du déneigement.

ARTICLE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
ARTICLE AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux |égislations,

Cf PLU et plus particulierement

réglementations et prescriptions en vigueur et doit &tre adapté & la nature et & limportance Les constructions projetées seront raccordées en souterrain aux réseaux d'eau potable, électricité, télé-
des occupations et utilisations du sol. phone, réseaux de communications électronique (THD) et eaux pluviales.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales des lots seront recueillies de facon séparative et rejetées dans le réseau
4.1. Eau potable du lotissement prévu & cet effet, les bassins de rétention individuels de régulation étant & la charge de
Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public d'eau choq,ue gcqucléreur. Les eaux de ruissellement seront drainées par des noues réalisées par le lotfisseur et rac-
potable. cordées a la rétention commune.

Eaux usées : La zone n'étant pas desservie par un réseau d'assainissement collectif séparatif, chaque lot
devra réaliser un dispositif d'assainissement individuel, raccordé aprés tfraitement au réseau collectif des
eaux pluviales.
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Commune de Mentagnole Réglement Les constructions seront desservies par la voirie interne projetée, le niveau des constructions projetées de-
vant permettre ce raccordement.

4.2. Assainissement Rappel : Séparatif strict des eaux dans les lots. Chaque acquéreur devra entretenir réguliérement son sys-

i téme de traitement des eaux usées et aux pluviales. Chaque acquéreur devra entretenir régulierement la
421. Zones desservies NP , : A . .
S DTET———E =TI noue se trouvant a I'intérieur de son lot (curage, désherbage) et la maintenir en état (aucun remblaie-
Toute construction ou installation nouvelle ou toute construction ancienns faisant 'objet ment).

dune restauration ou dun changement de destination, doit étre équipée dun réseau
séparatif eaux usées - eaux pluviales et &tre raccordée au réseau public d'assainissement
correspondant.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités arfisanales, industnelles et commerciales
dans le réseau public peut étre subordonnée 3 un prétraitement approprié.

422. Fones non dessenvies

En l'absence de réseau d'assainissement séparatif, ou en aftente de celui-ci, il peut étre
admﬁmdmpos:ﬁtfassanﬁsemeMmdvﬁmlMudefagmaeﬁemmm

La filiére d assainissement sera conforme a la réglementation en vigueur.

3 iales
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne devront pas aggraver la situation anténeure.

Les préconisations du PIZ et du PPRI devront &tre prises en compte. Si Tinfilfration est
envisageable, elle devra dans tous les cas étre |la solution privilégiée pour la gestion des
gaux pluviales. Dans le cas contraire, un dispositif de rétention muni d'un dispositif de
regulamnmdeb}ldera}etamﬂe%m»ersunenﬂme(mmmdeaux
pluviales) devra étre mis en place pour compenser les effets de l'impermeabilisation.

Les accés  partir des voies publiques devront maintenir le fil deau des fossés traversés ef
étre equipés de grille avaloir empéchant le ruizsellement des eaux sur la voie publique.

4. Sse, divers

Les réseaux de desserte et de distrbution devront étre enterrés.

ARTICLE AU5 SURFACE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
ARTICLE5 SURFACE MINIMALES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet

Sans objet.

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PU-

Le recul minimal des constructions est fixé comme suit © BLIQUES

10 m par rapport a |'axe des routes départementales hors agglomération CfPLU
T m par rapport & I'axe des routes départementales en agglomération

g
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Commune de Montagnole Réglement

- T mpar rapport 4 'axe des routes communales pour les constructions principales
- 5 mpar rapport a l'axe des routes communales pour les constructions annexes
- 3mpar rapport 4 'axe des chemins ruraux

La distance se mesure en tout point de la construction.
Une tolérance est admise pour lsolation exténeure des constructions existantes qui ne

Il est recommandé dimplanter les portails &4 5 métres au minimum du bord de 'espace
public.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
s'implanteront librement.

ARTICLE7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s'implanteront dans les zones prévues a cet effet au plan de composition.

1. La d:ialram comptée %ﬂ‘i de tout ponié(;'u!‘-e wﬁ:ﬁm au P(;f:llle plus Sur tous les lots ; les constructions pourront étre jumelées, formant un seul batiment.
proche limite seéparative au moins egale 3 4 metres folérance métre L’ensemble de la construction devra présenter une unité d'aspect architectural. Teinte des facades, maté-
est admise pour les débords de toiture, balcons, escaliers,... riaux, menuiseries, couvertures.

Une tolérance est admise pour lisolation exténeure des constructions existantes qui ne
respecteraient pas les distances dimplantation ci-dessus, dans des objectifs de perfformance

2. Dans |a zone de prospect, Ia construction est possible sous réserve
+ que la hauteur maximale hors tout de |a construction (la hauteur est mesurée 3 partir
du sol naturel existant avant travaux en cas de remblais et aprés fravaux en cas de
déblais) dans le prospect soit infénieure ou égale a 3 métres
e que |3 longueur de chaque facade (y compris débords de foiture de part et d'autre)
bordant la imite soit inféneure ou égale 3 6 métres.
3. Les constructions peuvent également simplanter sur |3 limite séparative, pour constituer
mmmdﬁmmmmmmd‘aManm
déja existante.

4. Les piscines (bassin) doivent s'implanter 4 une distance minimale de 3 (trois) métres par
rapport aux limites séparatives.

5. Les constructions et installations nécessaires au senvice public ou dintérét collectif
pourront s'implanter jusqu'a la limite séparative.

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixe de regle particuliére.

CfPLU
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Commune de Montagnole Réglement

: - ARTICLE9  EMPRISE AU SOL

Afin de préserver limiter I'imperméabilisation excessive des sols, I'emprise au sol des constructions est limitée
Il 'est pas fixé de régle parbiculiere. & 150 m? par lot.

R nen— : . ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du sol nature!l existant avant travaux en Cf PLU ‘ AU
cas de remblais et aprés fravaux en cas de deblas. - secteur AUC

La hauteur ne doit pas excéder

- secteur AUb © 12 métres au point le plus haut pour les constructions avec toiture terrasse
ou plate ou au faftage pour les autres types de constructions,

- en secteur Alc: 7 métres au point le plus haut pour les constructions avec toiture
terrasse ou plate.
- ensecteur Alc : 10 métres au faitage pour les autres types constructions.

Les auvrages techniques (cheminées, . ) sont exclus.

Dans le cas dune construction présentant plusieurs wvolumes étagés dans la pente, la
hauteur se mesure pour chagque volume.

Dans le cas dune partie enterrée selon les schémas ci-aprés. la hauteur de cefte partie
entemrée n'est pas prise en compte dans le calcul de la hauteur si b<a2.

ﬂ__—:j— L —‘_-'y—""__ rUs——_— ___H,,_a—_-—-|l— - _.rl_'—_—' =7 Teiain et

[}

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessawres au
service public ou dintérét collechf.

BRETOLEAG Y| ANPRCY ROrENam ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

I pourra étre fait application de Farticle R.111- 2?duoodedelurbamsmemprevortquetLe - i ; &
pecint ot e % vt Wil ccatd e e T 1- Implantation des constructions et acces.
speciales si les constructions, par leur situation, Ieuarchtedure,btndm‘iemou

laspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou 3 modifier, sont de nature 3 porter CfPLU
atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
w‘bammrmwalam‘senmmdesperspemvesmmm » 2- Toitures
CfPLU
3- Facades
. .
CfPLU
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Commune de Montagnole Reglement

DOSSIER PERMIS D’ AMENAGER

Les dispesitions suivantes pourront éfre adaptées pour permetire des projets 4 larchitecture
Innovante.

Les dispesitions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs AUb et Alic

1. L'implantation des constructions =t accés

La meilleure adaptation au teran naturel doit &tre rechercheée afin de reduire au mimimum

les mouvements de teme ; [a pente du termain sera utiisée pour acceéder aux différents

niveaux de la construction. Le terrain naturel sera reconstitué au mieux aulour des

constructions.

- Les exhaussements supérieurs 3 1 métre par rapport au terrain naturel avant travaux
sont interdits.

- Les talus importants modifiant la structure du terain et les murs de souténement
supéneurs & 1 métre de haut sont interdits.

- Quand l'accés se fait par 'amont du terrain, les garages ne pourront &tre en aval du bati.

2 La toiture
Construction demprise au sof supérieure 4 20 m*

Dans le cas de toiture 3 deux pans, la pente sera de 50 % au minimum, sauf pour les
verandas. Les débords de toiture serant de 0,80 m au minimum, & 'exception de la fagade
pignon si calle-cl est implantés sur la imite séparative.

Maténaux de couverture : fable relief (aspect tulle plate) et de feinte gns ardoise, a
l'exception des structures transparentes ou translucides et des tortures végétalisées ou
minérales.

Les systémes liés aux énergies solaires sont autorisés s'ils sont intégrés dans le plan de la
toiture. Dans le cas de toiture terasse, [acrotére masquera les chissis et tout autre &lément
technique (& l'exception des cheminées).

Construction demprise au sol inférieure ou égale a8 20 m*

L&ssystermsImauxenergmssdarﬁm!auﬂlsessﬂsmmégresdamlephandela
toiture. Dans le cas de toiture terasse, | acrotére masquera les

Les maténaux de couverture seront de teinte gns ardoise, a Iexcepﬁon des structures
transparentes ou translucides et des toitures végétalisées ou minérales.

3. Les facades

Les facades seront de teintes pastel. Le blanc pur est autorisé uniquement pour souligner
des &lémeants architaecturaux.

Les constructions en rondins ou madrier sont interdites.

Les constructions cu bardages d'aspect bois sont autorisés.

Les fagades des constructions d'emprise au sol inférieurs ou égale 3 20 m? aurcnt la coulsur
de la facade de la construction principale ou seront d'aspect bois.

OME

REGLEMENT DE LOT\SSEMENTP/ \ .| O

4- Murets

La création de murets est interdite en périphérie et a I'intérieur des lots afin de laisser libre I'écoulement des
eaux pluviales.

5- Clétures

Il n'est pas obligatoire de clore.

Les dispositifs opaques sont interdits.

Les clétures seront constituées d'un grillage couleur anthracite d'une hauteur maximum d'1,50m.
Les dispositifs opaques (murs, murets, palissades) sont interdits.

6- Portail et portillon :

Portail métallique éventuel ; soit avec barreaudage vertical et soubassement en tdle, soit en tole avec mo-
tifs découpées (éventuellement découpe laser) —I'ensemble teinte anthracite.

Portillon métallique éventuel de méme style.

Pilier de portails : en béton 30 cm x 30 cm couronnement béton 42 cm x 42 cm avec pointe de diamant (a
enduire teinte ciment naturel) Hauteur 1,60 ml sous couronnement.
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- Commune de Montagnole Régiement

4 Clétures

Les cldtures ne doivent pas géner la visibilité le long des voes et des carrefours. Elles ne
devront pas géner e déneigement.

Les clétures, si elles sont souhaitées, devront &tre constituées d'un gnillage ou d'un dispositif
4 daire-voig, avec mur éventuel de 1 méfre maximum. La hauteur totale sera de 2 métres
maximum. Tout autre dispositif de type brise vue sera interdit.

Dans le secteur Ale

Dans la zone Ale, laspect des constructions sera défini par létude de projet

d'aménagement global.

ARTICLE AU 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES ARTICLE AU 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et Cf PLU et plus particulierement :

installations doit étre assuré en dehors des voles publiques, dans des parkings de surface ou Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré sur chaque
des garages. lot.

Il est exigé une place par franche commencée de 80 m? de surface de plancher, avec un minimum de 2
places par logement, dont une place non close. Pour cela il est conseillé & chaque acquéreur de décaler
son portail de 5métres a I'intérieur du lot.

Pour toute création de nouveaux logements dans le volume existant, il est exigé © Les espaces de stafionnement et d'acces aux garages seront en revétement perméable pour limiter
-1 place par logement de moins de 60 m* de surface de plancher I'imperméabilisation des sols. Exemple : Balthazar, evergreen, gravier...etc.

- 2 places par logement de plus de 60 m? de surface de plancher.

Dans le cas de création de nouveaux logements, les places de stationnement nécessitées
par les logements déja existants devront étre conservees.

2. Pour les constructions a usage dhabitation, il est exigeé une place par tranche commencée
de 80 m*® de surface de plancher, avec un minimum de 2 places par logement.

3. Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place par
logement.

4, Pour toute opération créant 3 logements ou plus, une place visiteur par tranche
commenceée de trois logements est exiges.

Un local spécifigue, ou un emplacement clos et couvert, réservé au stationnement des deux
roues non motonsés devra étre réalisé pour toute construction comprenant quatre logements
ou plus et pour toute construction de 50 m® ou plus de surface de plancher a destination de
bureau.

Ce local doit &tre facilement accessible (accés a niveau ou 3 plan incling) et fonctionnel.

Destination et nombre de places requises :
- 1 place pour 30 m* de surface de plancher destiné a I'habitat.
-1 place pour 50 m® de surface de plancher destinés au bureau.
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Commune de Montagnole Régiement

Cette régle s'apphgue également lors de la création de nouveaux logements dans le volume
existant.

Les surfaces libres de toute construction et non indispensables a la circulation automobile ou
pietonnigre seront fratées en espace vert.

Par souci d'intégration au paysage local, les plantations seront réalisées en mélangeant des
arbres et arbustes de vanétés, hauteur et floraison diverses, 3 feuillage persistant et non

ﬁmmmMmeammm[mm,ma}m
La réalisation de dépdts ou la construction dinstallations techmiques ne pouvant bénéficier

d'un fraitement architectural sera obligatoirement assujettie 2 la réalisation d'un masque
végétal assurant une protection visuelle suffisante.

Les aires de stationnement collectives sont isolées par des plates-bandes de 150 m de
large au minimum, agazmwplaﬂeesd’mmsalahmhmtge a raison d'un
arbre tous les 4 véhicules au moins.

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE AU 15  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX 0O

Lusdesﬁamxdegériedﬁibsfmmmpuxbsmmicﬂmséedﬂﬂqnsm
prévus.

Toute construction et installation nouvelle, ou aménagement pour rénovation ou changement
de destination, demduwmhatahmmmdamdlﬁmmahmm
MMWMMMWMMMW ]

Sans objet
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DOSSIER PERMIS D’ AMENAGER

ARTICLE AU 13 ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS.

Cf PLU. Rappel : interdiction de planter des haies de laurier et de thuyas.

ARTICLE AU 14 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALES.

CfPLU

ARTICLE AU 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DES COMMUNICATIONS ELEC-
TRONIQUES.

CfPLU

RTICLE AU 16 COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

La surface de plancher maximale de I'opération est de 1600m? suivant le tableau ci-dessous.

Lot 1 =>200 m?
Lot 2 => 200 m?
Lot 3 =>200 m?
Lot 4 =>200 m?
Lot 5 =>200 m?
Lot 6 =>200 m?
Lot 7 =>200 m?
Lot 8 =>200 m?
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