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1. Présentation de l'état initial du terrain 
 

LOCALISATION 
 
Le lotissement « Les Terrasses de Minjoud » se situe à Saint Pierre d’Albigny, bourg rural du 
département de La Savoie (73), situé dans la Combe de Savoie. Ce site se trouve sur les 
coteaux Sud du massif des Bauges, à mi-distance entre Chambéry et Albertville. 
 

Le projet se situe à 1km du centre-ville, à deux kilomètres de la Gare SNCF, et 5min de 
l’accès autoroutier à l’A43. 
 
EMPRISE CADASTRALE 
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L’assiette foncière du lotissement est cadastrée sur le territoire de la commune de  
Saint Pierre d’Albigny, section YE, parcelles n° 73, 75, 76, 299 et 300 pour une contenance 
totale de 1ha 27a 34ca. 

 
Parcelle Surface 

YE n°73 31a 50ca 

YE n°75 33a 00ca 

YE n°76 30a 50ca 

YE n°299 12a 10ca 

YE n°300 20a 24ca 

TOTAL 1ha 27a 34ca 

 
NOTA : Le lotisseur a établi des compromis de vente avec les propriétaires des parcelles YE 
n°73-75 (Indivision BALMAT), YE n°76 (M. Jean-Michel DONZEL) et YE n°300 (Indivision 
RIONDY) ainsi qu’un protocole d’accord sur la parcelle YE 299 (M. Mme Dominique 
SCHUTZ). 
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URBANISME 
 
Le lotissement « Les Terrasses de Minjoud » se situe en zone 1AU au PLU de la commune 
(Approbation : février 2008 – Modification n°1 : décembre 2010 – Modification n°2 : juin 
2015). 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PRESENTATION DU TERRAIN 

 

La superficie du terrain aménagé est d’environ 11524m² sur 147 mètres de long et 90m de 
large environ. 
 
Actuellement un champ de vigne est présent excepté sur la parcelle YE 76 en herbe, sa 
pente moyenne est d’environ 11.5%. 
Le sens d’écoulement des eaux va du Nord-Est vers le Sud-Ouest. (Voir plan d'état des lieux 
et plan de composition) 
 
La constructibilité globale est de 3700m². Le lotisseur répartira la surface de plancher et 
fournira un certificat aux constructeurs. 
 
Le projet est bordé : 
- au Nord – Nord-Est par une propriété bâtie constituée de la parcelle H 1431, 1432 et 
1433 ainsi qu’un champ sur la parcelle H 518 
- à l’Ouest par le Chemin de la Creuse 
- au Sud par la Route de Menjoud 
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- à l’Est par une propriété bâtie constituée de la parcelle H 513 
 
Une maison existante est présente sur la parcelle YE 299 située à l’intérieur du périmètre de 
l’opération. Elle est intégrée au projet et la voirie créée dans le cadre du permis 
d’aménager permettra la desserte de cette maison. 
 
Des vignes sont présentes sur les parcelles YE 73, 75 et 300. La parcelle YE 76 est 
enherbée. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                

2. Présentation du projet 
 

A) Aménagement du terrain 
 

Le projet aménage un terrain de 11524 m² pour permettre la création d’un maximum de 
16 lots pour la construction de maisons d’habitations individuelles et d’un 17ème lot 
destiné à recevoir entre 4 et 8 logements dont les 20% de logements sociaux 
règlementaires.  
 
Le terrain sera desservi à l’Ouest depuis le Chemin de la Creuse avec deux entrées / sorties 
communes. Tous les lots seront desservis depuis ces deux voiries internes à créer. Ces 
voiries internes se termineront en impasse avec un retournement qui permettra de faciliter 
les manœuvres. Un élargissement du Chemin de la Creuse à 5m ainsi que du carrefour est 
programmé afin d’assurer la circulation supplémentaire sur ce tronçon ainsi qu’une mise en 
sécurité du carrefour avec la Route de Menjoud (cession à la Commune par le lotisseur). La 
voirie Sud permettra la desserte de la maison existante située sur la parcelle YE 299. 
 
L’OAP préconise un bouclage de la voirie Sud sur la Route de Menjoud. Pour des raisons de 
sécurité, cet accès ne sera pas réalisé dans l’immédiat, mais une emprise foncière est 
réservée pour son éventuelle réalisation future. 
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B) Organisation et composition des aménagements nouveaux 
 

Le projet a pour objet la création de 16 lots destinés à recevoir des habitations individuelles 
avec leurs dépendances. Le 17ème lot (lot n°17) est destiné à recevoir les 20% de 
logements locatifs aidés par l’Etat comme préconisé dans le règlement du PLU. Le macro-
lot pourra faire l’objet d’une division ultérieure. 
 

C) Traitement des voies, espaces publics et collectifs 
 

Un cheminement piétonnier sera matérialisé le long de chacune des voiries du lotissement 
par un marquage au sol. Un bouclage piétonnier sera fait entre les 2 voiries par un 
cheminement en balthazar ponctué d’espaces verts. 
 
Aménagement des stationnements visiteurs :  

- 4 places le long de la voirie Nord en face des lots 1 et 2 seront aménagés en 
evergreen. 

- 2 places le long des lots 11 et 12 seront matérialisés par un marquage au sol. 

- 5 places le long de la voirie Sud en face des lots 13, 14 et 15 seront aménagés 
en evergreen. 
 

Les boîtes aux lettres seront regroupées à l’entrée de chaque voirie créée. 
 
Ramassage des ordures ménagères :  

Les ordures ménagères seront collectées dans un conteneur semi-enterré de 5 m3 installé le 
long du Chemin de la Creuse au niveau de la placette d’espace vert commun. Celle-ci 
accueillera également une aire de compostage. 

 

D) Traitement végétal et minéral des voies et espaces collectifs 
 
Les différents espaces verts seront engazonnés et plantés d’arbres locaux. 

 

Les revêtements de la voirie et des 2 places de parking le long des lots 11 et 12 seront 
réalisés en enrobé. L’ensemble des 9 autres places de parkings seront réalisées en 
evergreen (surface drainante, engazonnée, végétalisée). 

 

E) Aménagement des accès et aires de stationnement privatifs 
 

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues sera assuré en dehors de la 
voirie commune. Sur chaque lot privatif, une aire non close de 5m x 5m (à charge exclusive 
des acquéreurs) est prévue afin de réaliser au minimum les 2 places de stationnement 
obligatoires. 
 

F) Les équipements à usage collectif 
 

La voirie, les réseaux, les espaces verts, l’espace des boîtes aux lettres, et l’aire d’ordures 
ménagères seront des équipements communs.  
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G) Note paysagère et architecturale 
 
Le terrain est en légère pente (10%) du Nord-Est (NGF 405.50) au Sud-Ouest (NGF 
393.30) ; il est bordé au Nord par un pré en herbe (parcelle H 518) et des parcelles 
hébergeant des habitations anciennes (parcelles H 1431, 1432 et 1433) ; à l’Est par une 
propriété imposante avec un large parc arboré ; au Sud par la Route Départementale dite 
Route de Menjoud et à l’Ouest par le Chemin de la Creuse (Voie Communale). 
 
Le lotissement sera distribué par deux voies parallèles non reliées, terminées par des aires 
de retournement, sensiblement parallèles aux courbes de niveaux, joignant le Chemin de la 
Creuse (Voie Communale). Une réserve foncière de 6.20m de large traitée en herbe 
permettra un éventuel raccordement à la Route Départementale (Route de Menjoud), non 
exploité pour l’instant car débouchant dans un virage dangereux. 
 
Un espace vert privatif au Nord-Est du tènement, restera propriété du lotisseur après la 
vente des lots. 
 
Une placette d’espace vert commun à l’entrée Sud du lotissement sera également prévu, 
hébergeant des équipements communs (conteneur semi-enterré pour les ordures 
ménagères, aire de compostage, banc avec espace paysagé). 
 
Cheminements piétons : 
 
Des cheminements piétons en bord de voirie interne au lotissement seront matérialisés par 
un marquage au sol (pas de trottoir surélevé, circulation partagée et apaisée). 
 
Un autre cheminement piéton légèrement sinueux, reliant les deux voiries internes, 
permettra un déplacement apaisé, ponctué de bosquets de végétation. Celui-ci sera traité 
en balthazar, perméable à l’eau de pluie, et ayant un aspect plus rustique que l’enrobé. 

 

Haies : 

 

Une haie bocagère, plus ou moins dense (hêtre, frêne, charme, saule, etc) sera implantée 
le long de la limite Sud du lotissement, entre le mur de soutènement en pierre et la clôture 
en retrait de 1m. Cette bande paysagée permettra de mettre en valeur le mur en pierre 
existant. 
  
Cette haie permet de s’isoler sans se couper totalement de l’extérieur, son aspect peut être 
varié et changeant par l’utilisation d’essences diverses. 
De même, il sera conseillé pour les limites séparatives entre chaque lot, le même type de 
haie bocagère, mais avec de plus petits sujets ; les haies (troène, laurier, thuya, etc …) étant 
interdites. Ces haies séparatives devront être plantées suivant la réglementation en vigueur. 
C’est la diversité de ces haies, à la fois dans le choix des essences et leurs surfaces 
plantées, qui donnera au fil du temps une meilleure intégration dans le paysage existant. Il 
est préférable de planter sa haie en retrait de la limite de terrain et de la border d’une 
pelouse du côté de la rue. La haie ne doit pas non plus obligatoirement suivre la limite de 
propriété de manière linéaire : elle peut présenter des variations, des décrochements, 
comporter quelques arbustes. 
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Rappel réglementaire : Code Civil : toute plantation (arbre, arbuste ou haie) de plus de 2m 
de haut doit être distante de 2m des limites de propriété voisines (axe de l’arbre ou de la 
haie). Si la hauteur de la plantation est inférieure à 2m, la distance est de 0.50m (axe de 
l’arbre ou de la haie). Dans tous les cas, aucune partie de la végétation ne doit dépasser la 
limite. 

 

Plantations : 

 

L’arbre, isolé ou groupé en bosquet, présente des intérêts multiples : il peut ombrager une 
partie du jardin, marquer l’entrée de la maison, ou souligner sa présence, constituer des 
bandes boisées en limite de propriété, jouer un rôle de protection contre le vent… 
Il faut éviter les deux écueils suivants : 

- l’excès de végétaux persistants, qui empêche une mise en valeur du bâti existant 
et ne rend plus perceptible le rythme des saisons. La mixité et la diversité sont 
préférables, sans bien sûr aboutir à un étalage incohérent d’essences 

 

- la dispersion sur une pelouse de plantations diverses plus ou moins exotiques, qui 
ne sont finalement que des objets disposés de manière aléatoire. Il est plus 
intéressant d’organiser des ensembles, qui permettent de ménager des 
transparences, de traiter des pleins et des vides. 

Rappel réglementaire : Code Civil : toute plantation (arbre, arbuste ou haie) de plus de 2m 
de haut doit être distante de 2m des limites de propriété voisines (axe de l’arbre ou de la 
haie). Si la hauteur de la plantation est inférieure à 2m, la distance est de 0.50m (axe de 
l’arbre ou de la haie). Dans tous les cas, aucune partie de la végétation ne doit dépasser la 
limite. 

 

Clôtures : 

 

La clôture le long de la Route de Menjoud devra s’implanter à 1m en retrait du mur de 
soutènement existant. L’espace entre le mur et la clôture sera végétalisé par une haie (voir 
paragraphe Haies). 
 
Les autres clôtures pourront s’implanter en limite de propriété : sur la limite si la clôture est 
mitoyenne, ne dépassant pas la limite si elle est privative. 
 
Sur l’ensemble du lotissement, les clôtures devront être de type grillage soudé souple ou 
rigide de couleur verte de hauteur maximale 1.50m. 
Les murs bahuts crépis sont toutefois autorisés avec une hauteur maximale de 0.40m du 
terrain naturel, supportant un grillage soudé de hauteur maximale de 1.10m couleur verte. 
 
On privilégiera les portails d’aspect bois. Ces portails auront dans tous les cas un retrait 
minimum de 5m par rapport aux voies. 
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