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LE CONCEPT

Silver Garden,
des residences senio
nouvelle génération

Concgues pour assurer la liberté,

le confort et Iindépendance de
nos ainés désireux de profiter

et de se simplifier la vie, elles
sont des lieux et des modes de vie
adaptés aux seniors autonomes
grace a des services a la carte,

le tout avec un budget maitrise.

LES SERVICES
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Activités Espaces
journaliéres partagés

&

Libre de personnaliser
son mode de vie

— Un emplacement privilégié proche des commodités.

—Des environnements favorisant la mixité générationnelle
et fonctionnelle.

— Un environnement de vie adapté pour les seniors indépendants.

— Desrésidences accessibles au plus grand nombre avec
un budget maitrisé.

— Unlieude vie sécurisé et adapté aux personnes a mobilité réduite.

— Des appartements personnalisables afin de s’y sentir bien
dés les premiers instants.

— Des services ala carte qui s'adaptent aux modes de vie de chacun.

— Un espace commun convivial dédié aux loisirs, le Club House.

La présence d'un régisseur joue un role
social majeur au sein de larésidence :
accueil et orientation des résidents,
écoute des besoins des résidents,

aide aux démarches administratives

et médicales, organisation

des animations du Club House...



LE DOMAINE DU CHATEAU

Silver Garden Rives,
Passurance d’un lieu

A lorée de 'espace boisé classé du parc de la Glaciére et de son

ou il fait bon vivre
toute ’anneée !

Concgue de maniere éco-responsable,

dans une optique de durabilité, la résidence
seniors offre tout le confort moderne du neuf
et accorde une place de premier choix

aux ameénagements paysagers.

CENTRE DE
RADIOLOGIE
ATMINAPIED™

lllustration non contractuelle. (1) Source : Google Maps:

chateau, la résidence Silver Garden Rives a hérité d'un emplacement
trés convoité pourles seniors alarecherche de tranquillité, de praticité
et de convivialité.

Elle accueille 75 appartements neufs de 2 et 3 piéces, avec des
superficies allant de 39 m? a 72 m?. Pour profiter agréablement du
charme offert par cet environnement bucolique de plus de 3 500 m?,
les logements sont tous prolongés par un grand balcon ou une belle
terrasse doublée d’'un jardin privatif.

Des cheminements piétons permettent d'accéder aux bancs de repos
ou au potager partagé : le lieu de rendez-vous révé pour se retrouver
entre résidents, ou en famille, autour d'une activité commune en plein
air. Fréne a fleurs ou a feuilles étroites, érable plane ou champétre,
mais aussi charme, viorne, tilleul a petites feuilles... La diversité des
essences d'arbres encourage la biodiversité.

Avec en plus les commerces et les services de premiere nécessité
a distance piétonne, un péle médical au rez-de-chaussée, un local
a vélos, des places de stationnement privatives au pied de chez soi,
des garages boxés en sous-sol, une lingerie et un espace commun
baptisé Club House qui encourage le lien social entre les habitants,
la résidence collectionne les atouts !
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Silver Garden Rives, R e L
Un écrin vert |
pour cultiver les liens

L'écriture paysagere tres soignée
du parc, déclinée en ambiances
végetales, est une véritable
invitation a la détente

et aux échanges, tout

en contribuant a la tranquillité
des résidents.
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LE DOMAINE DU CHATEAU

Silver
Garden Ri

confort et pre
soignées

Nous vous proposons
une large gamme

de prestations combinant
parfaitement confort

et fonctionnalité,
permettant ainsi

de personnaliser

votre logement

pour un appartement
avotre image.

w - . : o llustration non contractuelle

— Emplacements de choix pour les résidences Silver Garden, proches
des commerces et des services.

— Logements spacieux avec balcons, terrasses et/ou jardins privatifs.

— Aménagement et équipement spécifiques des logements (aucune
marche, douche a ras le sol avec siege rabattable et barre de
maintien, WC réhaussé avec barre de relevage...).

— Espaces communs en libre accés : Club House, parc de la résidence,

jardins potagers...

— Attention particuliere aux espaces verts et aux aménagements
paysagers pour favoriser un environnement ou il fait bon vivre.

Pack confort inclus

— Cuisine aménagée et équipée : meuble
sous évier, plan de travail hydrofuge de
couleur, évier inox ou acrylique 1bac avec
egouttoir, meubles hauts, bas, et étageres,
a une hauteur rabaissée. Faience ou
crédence au-dessus du plan de travail.
Choix parmi les cuisines « Loft » et
«Urban ».

— Salled'eauaménagée et équipée : receveur
extra plat ou taradouche avec siege de
douche rabattable et barre de maintien,
meuble vasque avec miroir et point
lumineux, radiateur seche-serviettes.
Faience toute hauteur 20 X 40 cm au droit
de ladouche. Ensemble WC réhaussé avec
barre de relevage (indépendant dans les
appartements 3 pieces).

—Porte paliere avec serrure 3 points.
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— Menuiseries extérieures avec double
vitrage isolant haute performance.

— Volets roulants manuels.

— Revétement de sol souple ou carrelage
grand format.

—Large choix de carrelages grand format et
faiences.

— Peinture lisse blanche 2 couches sur les
murs et les plafonds.

—lIsolation thermique renforcée conforme
alaréglementation thermique RE2020.

— Production de chauffage et deau chaude
sanitaire par chaufferie bois granulé avec
appoint gaz.

—Jardins privatifs engazonnés et clotures.

LES +
DE LA RESIDENCE

» Résidence cloturée et sécurisée
+ Résidence adaptée PMR (GIR 5 & 6)
» Systéeme vidéophone et Vigik®

« Garages privatifs en sous-sol
et parkings privatifs aériens

» Accés au sous-sol sécurisé

« Prise électrique dans les garages
«Local avélos

» Ascenseurs

« Portes d’entrée
des appartements
sécurisées

« P6le médical
au rez-de-chaussée
de larésidence

(1) La Reglementation Environnementale RE 2020 est un ensemble d'exigences qui s'applique a tous les batiments de logements collectifs neufs dont le dépot de permis de construire a été déposeé apres le 1* janvier 2022.
Elle impose un niveau maximal de consommation d'énergie et d'émissions de CO2eq/m* SHAB ainsi que des obligations en matiére de conception du batiment et de confort, notamment le confort d'été.



Grenoble-Alpes Métropole
4 Aupied d'un écrin naturel hors du commun, ou le Vercors, la Chartreuse
LES c H I FFR Es c LES et Belledonne rivalisent de beauté, lamétropole des Alpes se démarque
. par la pluralité de ses terrains de jeux a ciel ouvert, offrant une infinité
——— LESITE -
DE LA METROPOLE ~ de lorirs
CAPITALE VERTE Sportive paressence, sacréeplusieursfois « capitaleduvélo », 'ancienne
G re n o b I e GRENOBLOISE(]) EUROPEENNE ville olympique est empreinte d’une vitalité sans faille ! Véritable modéle
EN 2022 en matiere de développement durable et daménagements vertueux
de son territoire, plébiscitée pour la qualité de sonréseau de transports
® en commun, Grenoble veille avec la plus grande attention sur
et Voiron 0
’ o Egalement engagée depuis 2016 dans une démarche baptisée « Ville
d’habi Amie des Ainés », la ville promeut un mieux vivre ensemble en intégrant
a ux Ortes du Parc abitants ont les seniors dans ses prises de décisions.
plus de 55 ans
natul’el régional Voiron, un territoire de caractére
1 métropole
de ‘ hart’/‘euse cyclable de France avec 5 LIGNES Jardin de Ville de plus de 3 ha, la cité artisanale veille jalousement sur
ses rues commercantes aux couleurs chatoyantes et sur son marché

450 km DE TRAMWAY bi-hebdomadaire réputé comme 'undes plusanciens et plusimportants
de larégion, valorisant ainsi les savoirs-faire locaux.
de pistes cyclables

A 15 minutes de Rives, Voiron est une commune authentique aux mille
facettes, résolument tournée vers la nature et l'avenir. Fiere de son

Facilement accessibles, les 2 communes
rivalisent pour leur cadre de vie plébiscité,
entre nature, dynamisme commercial

et charme incontournable.

Mobilisée en faveur de son développement et porteuse de nombreux
projets urbains, Voiron ne cesse de renforcer son attractivité.

32000 HA
DE FORETS

865 km LA METROPOLE

DE SENTIERS BALlS'ES LA PLUS FORESTIERE V_
POUR LA RANDONNEE DE FRANCE !

e ..;.‘Eﬂ;ip:l.‘i-

(1) Sources : site internet officiel de Grenoble-Alpes Métropole.
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ACCES"

TRANSPORTS EN COMMUN

Arrét de bus « Place X.
Brochier » a7 min a pied : ligne
10 rejoignant la gare SNCF

de Rives en 7 min.

TRAIN

Voiron a 11 min.

LE SITE Grenoble a 31 min.

VOITURE
Gare SNCF de Rives a 4 min.

Rives, Autoroutes A48 et A49 & 15 min.
le charme

de la campagne,
les atouts
d’une ville !

LAC DES PRAIRI

A 60 KM DE
CHAMROUSSE®™

ETANG DE PECHE

PONT DE B(EUF

Siloer

garden

rives

322, RUE ALFRED BUTTIN
38140 RIVES

A 40KM
DU PLATEAU DU
VERCORS™

COMMODITES"

Banque a 5 min a pied

Boulangerie, épicerie, salon de coiffure

a6 min a pied

Boucherie-charcuterie, Iibrairie, Centre de radiologie almina pIEd
restaurant a 7 min a pied

. Dentiste & 3 min a pied
Marché de producteurs locaux tous

les jeudis matin a 8 min a pied Médecin a 6 min a pied
Supermarché Carrefour Market Laboratoire biologique a 7 min a pied
a5 min en voiture Pharmacie a 7 min a pied

Centre commercial Le Carré des Opticien a 7 min a pied
Blanchisseries (35 commerces)

316 min en voiture Centre hospitalier de Rives

a 3 min en voiture

Parc Valfray a 5 min a pied Lac des prairies a 5 min en voiture

Médiathéque a 7 min a pied Etang de péche du Pont de Boeuf
a 8 min en voiture

Piscine (saison estivale)
a 11 min a pied ou 3 min en voiture Théatre a 10 min en voiture

(1) Source : Google Maps, sous réserve des conditions de trafic et de météo. Données fournies a titre indicatif, non contractuelles.

Rives, une adresse compléte
ou il fait bon vivre !

Située a seulement 30 km de Grenoble, Rives s'épanouit entre
laplainedeBiévreetlescollinesduVoironnais. Petitevillealatmosphére
feutrée, elle est toutefois idéalement connectée a son environnement
via sa proximité avec les autoroutes A48 et A49, et par sa gare TER
qui permet de gagner, entre autres, Grenoble en 30 minutes!” et sans
correspondance !

Au quotidien, Rives a su préserver son atmosphére de village. Composé
de hameaux et de lieux-dits, son territoire reflete avec justesse cette
volonté de préserver une image rurale.

Dotée d'un ccoeur commercgant particulierement dynamique, Rives
est également une commune pleine de vitalité. Idéale pour faire ses
courses a pied, larue de la République concentre tous les essentiels du
quotidien. Commerces et services, équipements sportifs et culturels,
plus de 80 structures associatives, restaurants et espaces verts...



PREPAREZ VOTRE AVENIR

Devenir
propriétaire a Rives

Pour habiter

Avec le Ptz+, vous pouvez accéder a la propriété plus facilement grace
a de nombreux avantages :

— Prétremboursable sans intérét demprunt et sans frais de dossier.
— Financezjusqua 40 % de votre acquisition a taux 0 %.

— Réduisez vos mensualités et augmentez vos capacités demprunt.
— Offreréservée al'acquisition de votre résidence principale.

Pour réaliser un investissement
locatif et constituer un patrimoine

Avec le dispositif Pinel, réduisez vos imp6ts pendant 6, 9 ou 12 ans.
Avec la location meublée, bénéficiez de nombreux avantages en
fonction du statut : imposition réduite des loyers, charges déductibles,
récupération de la TVA, exonérations fiscales, amortissement...

— Profitez d'une forte demande locative liée au dynamisme de la ville
jamais démenti depuis plus de 30 ans.

— Constituez-vous un patrimoine immobilier générateur de revenus
futurs et aisément transmissible a vos enfants.

S
Prét +

aTaux
Z2éroi

LOCATION
MEUBLEE

St CURISE

SERVICES
ADAPTES

Le choix d'un patrimoine sécurisé

Gestionnaire et syndic de la résidence, Ma GESTION PREMIUM
accompagne les propriétaires et les locataires dans la gestion de leurs
biens en mettant, a leur service, son expertise dans les domaines
suivants:

Partenaire SYNDIC PREMIUM

— Forme et facilite le travail du régisseur avec un seul objectif,
une meilleure animation de la résidence.

— Gére au quotidien la sécurité et I'entretien des lieux de vie.
— Gere les charges et les travaux de copropriété.

Partenaire GESTION PREMIUM

garantit lalocation de votre bien en toute sérénité :

— Pack gestion sérénite : garantie des loyers impayés,
détériorations...

— Pack gestion premium : garantie entrée 1°" locataire,
loyers impayés et suivants, dégradations...

Le choix d'un locataire senior

Les seniors sont des locataires :

— Stables et peu enclins a la mobilité.

— Particulierement soigneux de leur logement.
— Représentant le plus faible taux d'impayés.
— Investis dans leur environnement de vie.

(1) Le prét a taux 0 % (PTZ) est soumis & conditions, il peut étre accordé pour l'acquisition de la résidence principale dans la limite d'un certain montant etsous certaines conditions notamment de ressources. Détails des conditions sur le site icade-immobilier.com/financer-achat-immo-neuf/financements-aides/prettaux-zero-ptz.
(2) Le dispositif Pinel est applicable aux investissements locatifs réalisés jusquau 31 décembre 2024 : le non-respect des conditions de location (durée dengagement, plafonds de ressources et de loyer, prise deffet de la location dans le délai de 12 mois & compter de la date d'achévement ou de I'acquisition...) et/ou la non location
quelle qu'en soit la raison entrainent la perte du bénéfice de la réduction dimpét. Détails sur le site icade-immobilier.com/informations-immobilier-neuf/investissement-locatif/defiscalisation-reductions-impots ou auprés de nos conseillers commerciaux, dans nos espaces de vente.



ICADE, DES LIEUX OU IL FAIT BON VIVRE

Fonciére de bureaux (patrimoine a 100% au 30/06/2023 de
7,7 Md€) et promoteur logement/tertiaire/équipement public
(CA économique 2022 de 1,3 Md€), Icade congoit, construit,
gere et investit dans des villes, des quartiers, des immeubles
qui sont des lieux innovants, des lieux de mixité, des lieux
inclusifs, des lieux connectés et a I'empreinte carbone réduite.
Des lieux ou il fait bon vivre, habiter, travailler. En lien avec ses
parties prenantes, Icade fait du bas-carbone une priorité
stratégique pour réinventer I'immobilier et contribuer a une
ville plus saine, douce et accueillante.

Acteur majeur du Grand Paris et des métropoles régionales,
cotée (SIIC) sur Euronext Paris, Icade a pour actionnaire de
référence le Groupe Caisse des Dépots.

icade-immobilier.com

04131301 34
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